
METROPOLYS

Un outil de portage immobilier mutualisé pour une attractivité commerciale et 
résidentielle renforcée des cœurs de ville et villages de Vendée



UNE FONCIÈRE IMMOBILIÈRE GLOBALE :
LOGEMENTS, COMMERCES, BUREAUX, CHR, LOISIRS

METROPOLYS

Un périmètre d’actions définis avant tout pour répondre aux 
problématiques immobilières de nos cœurs de ville et centres-
bourgs dans leurs globalités à savoir :

► Intervenir sur des petits ensembles mixtes logements-commerces pour contribuer simultanément à la réduction de 
la vacance commerciale et résidentielle. A titre d’illustration, la Foncière pourrait acquérir un petit ensemble vacant 
en cœur de bourg comprenant une cellule commerciale en RDC et 1 ou 2 logements au 1er niveau, le réhabiliter et 
y créer les conditions financières favorables d’un retour du commerce et d’habitants au sein de l’ensemble 
réhabilité. 

► Intervenir là où la carence des opérateurs privés est constatée partiellement ou globalement. A titre d’exemple, la 
Foncière pourrait être amenée à acquérir des RDC commerciaux au sein d’une opération Commerces-logements 
réalisé par un promoteur privé dans un centre ville de Vendée afin de faciliter le lancement de l’opération tout en 
favorisant l’implantation de commerces via la mise en place de loyers attractifs

►Se donner la possibilité d’intervenir sur des programmes mixtes intégrant des bureaux et ainsi favoriser le retour 
des activités tertiaires en centre ville : facteur d’attractivité résidentielle et commerciale pour le centre ville 

►Participer au Plan de Relance Tourisme de la Vendée en se donnant la possibilité d’acquérir des murs 
commerciaux d’hôtels-restaurants afin de pérenniser l’activité ou de faciliter sa mutation au regard des attentes de 
la Collectivité



FICHE D’IDENTITE DE LA FONCIERE

METROPOLYS

►Capital : 1 666 000€ 
►Comptes courants d’associés : 1 666 000€
►Actionnariat : EPF (30%) - Oryon (30%) – Banque des Territoires (30%) – Crédit Mutuel (10%)

►Structure juridique : SAS 
►Conditions de financement des opérations : 60% fonds propres – 40% bancaire
►Critères d’engagement : une grille d’analyse RBL qui définit les niveaux de rentabilité attendus au 

regard de l’analyse du risque
►Niveaux de rentabilité attendus : dans une fourchette de 6 à 10% selon le niveau de risque.



GOUVERNANCE ET MAÎTRISE DU RISQUE

►Une gouvernance impliquant largement les 4 associés tant au niveau de la direction 
opérationnelle que des administrateurs publics et privés

►Une gouvernance impliquant fortement les 4 associés au travers d’un pacte d’associés 
définissant le fonctionnement et les responsabilités du comité d’engagement des 
investissements et de l’assemblée des associés

► Le Comité d’engagement de la Foncière. Celui-ci rend un avis sur les projets d’opérations. 
Il est composé de 2 collèges :
 Le collège des permanents avec 7 voix  qui comprend les associés de la Foncière (BdT :  2 

voix – EPF : 2 voix (présidence, technicien) – Oryon : 2 voix (présidence, technicien)  –
Représentant des banques privés : 1 voix)

 Le collège des territoires avec 3 voix qui comprend : maire de la commune concernée par 
l’opération : 1 voix – président de l’interco concernée : 1 voix – Représentant d’une 
collectivité autre (commune ou interco) : 1 voix.

► L’Assemblée des associés de la Foncière qui vote les engagements d’opérations, le plan 
d’affaires de la Foncière, les cessions et acquisitions, les réductions et augmentations de 
k, la nomination de la Présidence, … Chaque associé est représenté au sein de cette 
assemblée avec une 1 voix par associé

METROPOLYS



DES OPÉRATIONS DÉJÀ REALISEES

METROPOLYS

Benet – Sud Vendée
Opération Petite Ville de 
Demain

►Acquisition et réhabilitation 
de l’ancien bar PMU vacant 
pour faciliter la reprise de la 
cellule commerciale par une 
boucherie -charcuterie en 
cœur de bourg de Benet.

Avant



DES OPÉRATIONS DÉJÀ REALISEES

METROPOLYS

La Roche-sur-Yon 
Bar-tabac-Presse- Rue Baudry

► Acquisition de 2 cellules commerciales occupées dans 
l’objectif de conforter le maintien des commerces en 
place en maîtrisant l’évolution des loyers commerciaux 



DES OPÉRATIONS EN COURS DE REALISATION

METROPOLYS

Aizenay
Requalification de cœur de Ville
► Acquisition auprès de la commune d’un immeuble en

friche dans le cadre d’une opération de démolition-
désamiantage – re-construction visant à la création
d’une cellule commerciale et d’un logement en cœur de
ville

► Coût de revient de l’opération : 550 K€
►Subvention ANCT : 95 K€
►Subvention CD 85 : 65 K€



DES OPÉRATIONS EN COURS DE REALISATION

METROPOLYS

Mouilleron Saint Germain
Requalification du cœur de ville
► Acquisition auprès de Vendée Habitat de 5 cellules

commerciales neuves livrées clés en main dans le
cadre d’un programme de requalification de cœur de
ville

► Acquisition dans le cadre d’un montage en
démembrement de propriété avec la commune afin de
proposer aux commerçants un loyer très attractif

► Subvention ANCT : 195 K€
► Installation d’une enseigne alimentaire, d’une

boulangerie , d’une fleuriste, …



DES OPÉRATIONS EN COURS DE REALISATION

METROPOLYS

Rocheservière
Développement d’une boulangerie-pâtisserie
► Acquisition auprès de la commune d’un garage en

friche dans le cadre d’une opération de démolition-
reconstruction visant à installer une boulangerie-
pâtisserie à l’étroit dans ses locaux actuels

► Coût de revient de l’opération : 420 K€
► Subvention CD 85 : 65 K€
► Opération réalisée hors périmètre ORT



DE NOMBREUSES SOLLICITATIONS A L’ETUDE

METROPOLYS

►Fontenay le Comte - Acquisition de 2 cellules commerciales en vu de leur 
réhabilitation et de leurs mises aux normes

►Saint-Philbert de Bouaine - Acquisition d’une cellule commerciale non 
aménagée de 200 m² au sein d’un programme promoteur afin de faciliter le 
transfert et le développement d’une boulangerie

►Beaurepaire – Réalisation en démembrement de propriété avec la 
commune d’une boucherie-charcuterie-traiteur 

►Chavagnes en palliers - Réalisation d’une boulangerie-pâtisserie 

►……………



EN SYNTHESE

►Metropolys, un outil agile et de proximité - conçu pour faciliter la mise en œuvre des 
politiques de dynamisation commerciales et de densification résidentielle des cœurs de 
ville et des centres bourgs des petites Villes de demain

►Metropolys, un outil qui permet à Oryon de démultiplier ses capacités d’investissement au 
service des territoires et de leur attractivité

► Metropolys, un outil au service du renouvellement urbain, s’inscrivant en complémentarité 
opérationnelle des concessions d’aménagement de cœurs de villes et centres bourgs 

METROPOLYS
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